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Konsultin tyoryhma Ohjausryhma

Maankaytto: Kustannus laskenta: Mari Holmstedt, kaavoitusjohtaja
ARK Johanna Narhi Ins. AMK Sari Haapalainen
Maankayttopaallikkod Vanhempi konsultti Heikki Hokkanen, Peurunkagolf, toimitusjohtaja

SKOL 01 SKOL 02 _ _ _
Matti Pannula, kunnanhallituksen pj.

M.Sc. Seda Suman Buruk Seppo Virta, Peurunka, toimitusjohtaja
Nuorempi suunnittelija Sopimusasiat, laadunvarmistus:

SKOL 05 Ins. Jouni Turunen
Suunnittelujohtaja
SKOL 01

Teemu Pinomaéki, elinkeinojohtaja

Seppo Niskanen, Laukaan kehitysyhtid Oy,
toimitusjohtaja

Liikenne tarkastelut:
Ins. AMK Sami Oinonen
Nuorempi suunnittelija
SKOL 05
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Aikataulu

12.3.2021  Ohjausryhmaén aloituskokous Analyysivaihe ja tavoiteasettelu
» Aloituskokous (Teams)

31.3.2021 Tilaajan ja konsultin yhteinen maastokaynti . Yhteinen maastokynti

ja ideointikokous Laukaassa

17.5.2021  Ohjausryhman suunnittelukokous

Kehittamissuunnitelmaluonnos
luonnoksesta

* Perusta luodaan maastokaynnin jalkeisessa

1.6.2021 Suunnitelma-aineiston luovutus kokouksessa

Suunnitelmien viimeistely ja luovutus
« Palautekeskustelu
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Suunnittelualueen esittely sijainti

Suunnittelualueen pinta-ala noin 8 ha ja se
kasittaa kolme eri kiinteistoa Valkolantien varrella.
Suunnittelualue sijaitsee Peurunkajarven rannalla
noin 5 km keskustasta luoteeseen.

Suunnitteluprosessin alkuvaiheessa péaatettiin
ohjausryhmassa, etta kiinteistdé 410-410-39-1 jaa
Laukaan Peurunkagolfin mahdolliseksi
laajennusalueeksi.

\410 410-39-1"

Suunnittelualueen pinta-ala on 7 ha ilman .3 »80 m2
Valkolantieta ja kiinteist6a 410-410-39-1. A\

Alue on kunnan omistuksessa.
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Yleiset tulevaisuuden megatrendit — millainen on matkailun huominen?

lImastonmuutos Kestavyyskriisi Viestdn ikaantyminen
- Vastuullinen ja ekologisesti - Véahahiilisyys huomioitava rakentamisessa ja palveluissa > Seniorit kohd ryhm"n"
Kestava matkailu - Globaalit terveyskriisit kuten pandemiat eniorit kohderynmana

Digitalisaatio
Etatyo; mahdollisuuksia ympaéarivuotisuudelle

Kaupungistuminen Digi-palvelut (itsepalvelut) Palveluistuminen
—> Vastapainoksi Jatkuva nakyvyys somessa tarkeaa, johdonmukaisuus - Tuotteiden hankkimisesta

luontomatkailu ja -elamykset tarkeaa, palveluiden kuluttamiseen
Turvallisuus
Fyysisen ympariston alyratkaisut
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Matkailuillmioita

« Hyvinvointiin ja kestavyyteen liittyva matkailu
* Luontoelamykset

« Lahimatkailu

« Paikallisuus — kulttuuri, aitous

* Ruokailumatkailu — paikallisuus, erikoisuudet,
l&hiruoka, tuoreus, osallistuminen ruoan laittoon
tai ruoan hankintaan (kalastus, metsastys, viljely)

*  DIY — omatoimimatkailu

+ Instagram-/Some -kelpoiset kohteet

*  Ohjelmoidut excursiot

«  Extreme-elamykset vs. arjen luksus

+ Harrastuksen takia matkailu

* Festariyopymiset

«  Elamysmajoitus

«  Glamping — luksus palvelut ja leiriytyminen
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Keski-Suomen matkailustrategia

Luonto-, elamys- ja kulttuurimatkailu VISIO TAVOITTEET
Aktiivinen yhteistyo

Esimerkillisen vastuullinen ja kansainvalises- 1

ti menestyva Jarvi-Suomen luonto-, elamys- *

ja kulttuurimatkailualue, joka tunnetaan Tehdaan Keski-Suomesta yhteistydlla,
hyvastd saavutettavuudesta ja aktiivisesta luottamuksella ja joustavalla toiminnalla

Kansainvalisesti tunnettu yhteistyostaan. matkailijoille asiakasystavallinen, laadukas,

vetovoimainen ja kansainvalisesti tunnettu

Saavutettava, kestava ja vastuullinen matkailualue.

Asiakasystavallinen, laadukas, vetovoimainen

Aitoja, paikallisia vahvuuksia, joista kehitetty MISSIO 2.

kilpailukykyisia, taloudellisesti kestavia ja Luodaan tiedon Ja osaamisen va wistami

sen seka toimintaympariston kehittamisen
kannattavia tuotteita Missiona on tehda hyvissa yhteistydssa kautta saavutettava, kestavd ja vastuullinen

Keski-Suomesta osaava, laadukas, matkailukohde.
. . . tuulli i iak tavalli
Kotimaan markkinaosuuden kasvattaminen matkailualue, joka on tunnettu seki 3

kotimaisesti etta kansainvalisesti. Markkinoidaan ja myydaan kotimaisille seka

kansainvaélisille asiakkaille aitoja paikallisia
vahvuuksia, joista alueen matkailuyritykset
ovat kehittaneet kilpailukykyisia, taloudelli-
sesti kestdvia ja kannattavia tuotteita.

Sopeutetaan toimintaa vastaamaan
muuttuvan maailman haasteisiin

Nostettu matkailun karjiksi: tapahtumat,

luonto, hyvinvointi, kulttuuri
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KESKEISET
PAINOPISTEET

Digitaalisuus, vastuullisuus ja kestavyys,
tieto ja osaaminen, saavutettavuus,
verkostot, kansainvalisyys, edunvalvonta,
ajassa eldminen, turvallisuus.

4.

Kasvatetaan kotimaan markkinaosuutta,
panostetaan koronasta toipumiseen

ja sopeutetaan toimintaa vastaamaan
muuttuvan maailman haasteisiin.



https://visitjyvaskyla.fi/professionals/wp-content/uploads/sites/2/2021/01/keski-suomen-matkailustrategia.pdf

Keski-Suomen matkailustrategia 2021-2025

Keski-Suomen matkailustrategian ajureita ja Muita strategian painopisteita;
l&pileikkaavia painopisteita;

- Tieto ja osaaminen

 Digitaalisuus - Saavutettavuus
: * Verkostot

* Vastuullisuus © Kansainvalisyys

 Kestavyys - Edunvalvonta

- Ajassa elaminen
« Turvallisuus

I Tavoitteena on, ettd Suomi on Pohjoismaiden houkuttelevin matkailumaa vuoteen 2025 mennessa.

« Kotimaan ja kansainvalisen matkailun karjet: Tapahtumat, luonto, hyvinvointi, kulttuuri.
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Matkailun trendit ja iImiot seka tulevaisuuden nakymat

Digitaalisuus
« Uudet teknologiat mahdollistavat automaattisen asiakastiedon keraamisen ja datan hyédyntamisen markkinoinnin
kohdentamisessa.

« Alueorganisaatio kasvattaa alueen digitaalista nakyvyytta ja lasnaoloa alustoilla, joihin se yhdessa yritysten kanssa
tuottaa merkityksellista sisaltod. Asiakkaita aktivoidaan jakamaan kokemuksiaan ja suosituksia eri alustoilla ja

sosiaalisen median kanavissa.
« Tulevina vuosina digiosaamisen ja -tyokalujen edelleen kehittaminen alueella seka sen yrityskentdssa on yksi
menestyksen ja kilpailukyvyn kulmakivi.

Vastuullisuus ja kestavyys
 vesi- ja energiatehokkuus, jatehuolto, paikalliset tuotteet ja palvelut, huolenpito kulttuuriperinnésta, paikallinen
tyollistaminen ja paikallisen vaeston huomioiminen
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Matkailun trendit ja iImiot seka tulevaisuuden nakymat

Perinteisen ryhmamatkailun volyymien arvioidaan vahenevan ja muuttuvan — tulevaisuudessa matkaillaan entista
enemman joko pienissa ryhmisséa ja perhekunnittain. Niin sanottu yksittais- eli FIT- (Free Independent Traveller)
matkailu tulee lisdantymé&an koronan jalkeisena aikana.

Koronavirus laajoine vaikutuksineen tuli matkailusektorillekin ja globaali pandemia on muuttanut matkailua
peruuttamattomasti. Vastaavia globaaleja haasteita voi tulla eteen myds tulevaisuudessa. Onkin entista tarkeampaa
tiedostaa alueellisen matkailun haavoittuvuudet ja riskitekijat uusien tartuntatautien, luonnonmullistusten ja muiden
katastrofien varalta.

Tarvitaan jatkuvaa hereilla olemista ja ennakointia, valmiutta laatia tarpeen tullen ja ketterasti erilaisia
valmiuskeinoja seka suunnitella toipumista edistavia akuutteja ja pidemmalle tahtaavia toimenpiteita
haittavaikutusten minimoimiseksi. Tallaisia toimia ovat esimerkiksi uudet tuotekehityksen ja markkinoinnin
painotukset. Virtuaalisen matkailun kehittdminen on ollut korona-aikana nouseva trendi. Se voi hyvinkin jaada
perinteisen matkailun rinnalle tai osittain jopa korvata perinteisen matkailun.
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Rakennemalli / Matkailun kehittdminen  Virkistys ja matkailu

«  Matkailu- ja virkistysalueina kehittyvat erityisesti
Peurunkajarven ymparistd (Peurunka, Peurunkagolf,

° Peurunkajarven ympansto ° Veneily Tupaswilla, Varjola, Multam&ki, Kallioniemen leiritila)
. MNokkakiven-Lasilandian alue Lievestuoreella
* Peurunka + Melonta .
Mustavuoren ulkoilualue
«  Peurunkagolf +  Kanavareitti ‘ L
_ g «  Tarvaala kehittyy virkistyskohteena. Tarvaalassa
« Tupasvilla - Kalastus matkailullisesti kiinnostavia kohteita ja virkistysmah-
. Varjo|a . Satamapalvelut dollisuuksia seka vesimatkailuun liittyvaa potentiaalia.
- Multamaki - Metsoreitti «  Vesistdja hyddynnetddn enemméan matkailussa ja
.. .. ) virkistyksessa: Laukaassa on potentiaalia veneilyn,
- Kallioniemen leiritila * Hitonhauta y o P , V!
o N melonnan, kanavareittien, kalastusmatkailun seka
*  Nokkakivi * Rantareitit satamapalveluiden kehittamisessa. Vesireitit kytkeytyvat
s ©oR e vesiyhteyteen. Vesilikennettd on mahdollista kehittda
- Tarvaala (Leppavesi-Aijala) yniey

kirkonkylan ja Lievestuoreen vililla

«  Metsoreittid ja muiden virkistysreittien kehitetdan,
mahdollista parantaa yhteytta Hitonhaudalle

« Rantareittien (kavely ja pyoraily) kehittdminen taajamissa
kohottaa asuinymparistjen viihtyisyytta ja
virkistysmahdollisuuksia

« Laukaassa on mahdollista hyddyntda myds maakunnallista
matkailutietd Vinreaa Vaylaa, joka kulkee Laukaan lapi (mt

o0 637) Leppavedelta Aijalaan.
A3 A-INSINOORIT ) Lepp j
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Strategiset lahtokohdat

Kotimaan ja kansainvalisen matkailun karjet ovat
tapahtumat, luonto, hyvinvointi ja kulttuuri, ja
suunnitelma edistaa naiden toteuttamista.

Suunnitelma tukee jo olemassa olevia tapahtumia
tarjoamalla majoituskapasiteettia mm.
Peurunkagolfille ja Peurungalle.

Tavoitteena on keskialueesta muodostuu paikan
sydan ja molemmille puolille sijoitetaan
majoitusmahdollisuuksia. Ranta-alueelle sijoitetaan
saunat ja uimaranta, venepaikat, aktiviteetteja.
Tavoitteena on parantaa kavelyn ja pyorailyn
yhteyksia Peurunkagolfin, suunnittelualueen ja
Peurungan valilla.
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Benchmark -kohteet

mutta ranta alueen kanssa)

Jaatelokioski
Rantaravintola

Kuntoilulaitteet
Kiipeilyteline seké lasten leikkikentté

) . Majoitus S . S
Kohde Pinta-ala (arvio) MOKKeJA ] kpl e Telitapaikkola Palvelut Tilat ja ulkotilat Aktiviteetit
Al *Keilaus
Valinevuokraus -
- *Minigolf
Elainpuisto *Rantalentopallo
) ) Polk , -l , polkupydrat, ja ki i
87 Kylpyla ja hoidot Lz sl:a;g)\:aﬁzzn?:g::raﬁa upyorat, veneet ja kanootit *Sulkapallo
Rauhalahti, Kuopio 38 ha (nettisivuilta) (leirintamokit 16 m2, 266 (sahkalld), joista 102 On Ravintola Sispé-ya ulkoleikkipaikat “Tennis
! p kesaasuttavat 35 m2/ 4 hloa, vesiliitannalla, talvella 27 Market/Kauppa R ! R p *Frisbeegolf
o . - u : Grillauspaikat .
ympéarivuotiset 89 m2/ 4-6 hloa) Kesateatteri ) *Sahly
Talvella laaja latuverkosto .
*Retkeily
Ranta *Maastopyoréil
Savusauna/sauna » opyerally
Tanssi
Uimaranta
"vanhasauna/pihasauna”
Keittokatos
Grillikatos
Suihkut
) 3,1 ha (kartalta mitattuna) . 120 kpl, ~120-130 m2/kpl Kaasunmyynti Internet (\.NL.AN.) .
Saloranta, Naantali L Eiole (kartalla 85) On Lo v Lasten leikkipaikka Latotanssit/karaoke
(nettisivuilla 5,6 ha) N L Kioski (kes&aikaan) S . .
joista 60 kausipaikkaa Lemmikkien uimapaikka
Pingispoyté ladossa
Kierratyspiste
Kemiallisen WC:n tyhjennys
Paarakennuksen yhteydessa oleskelutila, jossa TV,
lasten leikkinurkkaus ja luettavaa
* Hiihto ja tanssi
« - * Minigolf
Keséateatt . . . . . " L .
Kelsa Ea er Hiihtoladut ja palloiluhalli * Ulkoilumaastot seké aktiviteetit
Noin 27 ha R);\‘/)iitoloita Uuimavalvonta, pukukopit sek& wc- ja suihkutilat (Kéavelymatkan ulottuvilla;
Nallikari, Oulu (ilman kylpylahotelli aluetta, |52 Yli 200 (~140 m2/kpl ) 150 telttapaikkaa Kahviloita Useita rantalentopallokenttia -Hietasaaren historiallinen huvilamiljoo,

luontopolut, lintutorni)
* Nallikari Snow Fest
* Tuuliurheilu

* Rantapallo
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Benchmark -kohteet

Huoltopiste/Jatehuolto

Puhdasvesipisteet

. . Majoitus I . R
Kohde Pinta-ala (arvio - — Palvelut Tilat ja ulkotilat Aktiviteetit
( ) Mokkeja / kpl Vaunupaikkaa / kpl Telttapaikkoja !
Venesatama
Laituri
Perhesauna .
) « Pesuhuone *Tennis
Tilaus-/ryhmasauna o . -
) . s Koirienulkoilu *Minigolf
Elintarvikemyymala Nuotiopaikka *Lentopallo
Manamansalo, Oulujarvi |Noin 14,5 ha 17 Yli 110 Ei ole Soutuvene Sarkiselle tai . P p
Keittokatos *Sulkapallo
Oulujarvelle .
. Grillaus *Kalastus
Lastenhoito S . .
Ravintola Leikkialue Retkeily
Retkeiyireitti
Uimaranta
*Minigolf
*Kalastus
*Soutuvene
Ryhmille:
*Yritystilaisuuksia
. Sauna Uimaranta *Seurojen tapahtumia
Noin 120 Ravintola Nuotiopaikka *Sukukokouksia
Messila, Hollola on (~120-130 m2/kpl) on . lotiop .
noin 3 ha Kahvila Leikkialue *Beachvolley-turnauksia
Jatepiste Kotielainalue *Pilkkikisoja
*Melontaretkia
Hiihtoretkia
*Haita
*Syntymapaivia
Polttareita
*Tydhyvinvointipaivia
29 . Uimaranta
Infopiste .
Yleinen sauna Terasm
(60 m2: 4 kpl Vuokrattava sauna Le.|kkualue * Minigolf
. 80 m2: 7 kpl . i Grillaus
Suunnittelualue . 60 ) Yhteistila (Keittio, *Beachvolley
X Noin 8 ha 40 m2: 11 kpl Ei ole . Pesuhuoneet .
Laukaa ratsuranta (120 m2 /kpl) lukutila, oleskelu) * Retkeily
20m2: 7 kpl) L Pukuhuoneet . .
Yhteistila (Keséhuone) ) *Vesiurheilu
Venepaikat Véalinevuokraus
12 Aurora-Hut p Laituri
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Nykytilanne / Kaavoitus

Suunnittelualue on osoitettu matkailualueena seuraavissa suunnitelmissa ja kaavoissa.

+  Keski-Suomen maakuntakaava

+ Laukaan kunnan maankayton rakennemalli
Loppuraportti 8.12.2015 (SWECO)
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Keski-Suomen maakuntakaava

Biotalouteen tukeutuva alue

| | | | Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Ulkoilureitti

Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta
(Maakuntavaltuuston1.12.2017 hyvaksyma)
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Laukaan kunnan maankayton rakennemalli
Loppuraportti 8.12.2015

VIUHKAMALLI 4 3

= Kehitysvydhykkeen jatkumissuunta
=P asiointilikenteen suunta
PY : Kehittyvat taajamat
Kehittyva asuminen
*  Kasvavat kylat

(O  kenitiyvat tyspaikka-alueet

O Kehittyvat palvelut

* Kehittyvat matkailukeskukset

~'\' g “ Kehittyvit matkailualueet
--------- Kehittyvat matkailureitit

<--» Matkailun toiminnallinen yhteys

..... Kehittyvat vesireitit
<-- Vesiyhteyden jatkumi ‘ta

Y
FAY Kehittyvét virkistyskohteet B <ovpan-siueet '7:

[ o ——
I YXR-taajamat "
Matsat

— Kehittyvat tieyhteydet
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Nykytilanne / Suunnittelualue

.»_\

Laukaan
Peurunkagolf

« Rantaviivan pituus on noin 300 m. - Keuppapudifia

+ Alueella on ollut ratsastustalli ja jaljella on tallin kaksi
rakennusta. Sen pohjoispuolella on kauppapuutarha-
alue ja Laukaan Peurunkagolf.

« Tavoitteena on nykyisen maa-alueen tehokkaampi
hyodyntaminen ja luoda kiinnostava matkailukohde,
joka tukee ja toimii yhteistydssa nykyisten palveluiden
kanssa.

*  Suunnittelualue on noin 7 ha.
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Sailytettava kivinavetta

LAUKAAN KUNNALLIFKOTI, LI#A-js MUUTOS TALOUSRARENNURKIEEN
POHJAT ja 2 \EIKKAUSTA, 4/f00

Rakennuslupakuvat
| )
 Vakolte
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Kuvia alueelta

PEURUNKAGOLF
KARLVIK
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SWOT / Tavoitteet

Vahvuudet

9
9
9
9
9
9
9
9
9

Jarvet

Maisema

Olemassa oleva yhteistyoverkosto (kylpyléa ja golf)
Olemassa olevien palvelujen laheisyys

Matkailun ndkdkulmasta monelle jo tuttu alue

Ei kilpailua

Lahialueella paljon erilaisia aktiviteetteja
Maaomaisuus kunnalla

Paarakennus, runko valmiina

Mahdollisuudet

2 2 22\ 20 20\ 20\ N 2N\

Luontomatkailu, mm. Hitonhauta

Hyvinvointi

Peurungan palvelut ja aktiviteetit

Tukee alueen toimijoiden toimintaa

Erityisesti keséalla alueella jo paljon matkailijoita

Paikallisille tarkea uimaranta

Myonteinen vaikutus kulttuurimatkailuun (maokki, rantasauna)
Prehistoric Rock Art Trails-verkosto (Suomessa vain Laukaa ja Mikkeli),
Sarakalliot

Luonto- ja matkailuyhdistys

Olemassa oleva rakennuskanta

41 A-INSINOORIT

Heikkoudet

Cc

A2 22 2 222\

Ehdottomasti kehitettdva yhteyksia: Etaisyydet lyhyita, mahdollisuus
alueen sisalla ja lahistolla liikkua kavellen ja pyoralla
Liikenneyhteydet, Valkolantien liikkenneturvallisuus

Etaisyys keskustan palveluista, ei valttamattd tarvettakaan keskustan
palveluille

Laajentamismahdollisuudet on rajalliset

Suunniteltava niin, etta pystyy tehokkaasti toimimaan, on oltava
muunneltavissa.

hat

Kaavaratkaisun joustavuus

Ei saada ymparivuotista kayttoa

Alue jaa toteuttamatta (ei I16ydy toimijaa / rahoitusta)

Kavely ja pyoraily Peurangan suuntaan, yksityisten maat valissa
Osin riippuvainen muista toimijoista

Alueen luonto- ja kulttuuriymparistbarvot viela selvittamatta
Navetan kunto

ELY:n kanssa ei paasta sopimukseen liittymapaikasta

Kevyen liikenteen yhteyksien toteutus




Maankayton kehittamissuunnitelma

Suunnitelmassa esitetaan:
* Vuokramokit / loma-asunnot
- Karavaanialue
* Vanhan rakennuskannan hyddyntaminen toimintoihin ja palveluihin
 Liikenne
« Liittyminen Valkolantielle
« Kavelyreitit, pydrailyreitit
+  Pysakointi
 Liikennointi muiden matkailupalvelualueiden valilla
*  Muut toiminnot
- Kunnan uimaranta, venevalkama ja veneenlaskupaikka
* Muita matkailua tukevia vapaa-ajanviettopalveluita / aktiviteetteja
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Kohderyhmat

Suunnittelutydn aikana ei valittu erityisia Yleisesti matkailun kohderyhmat jakautuvat yha pienempiin ryhmiin:

kohderyhmia. o
- 55+, 65+, superseniorit

* Yuccies (young urban creatives)

* Luontoretkeilijat — luonnon rauhaa, omatoimisia Flashpackers (reppureissaajat, viipyma 2-3 pvaakohde)

- Seikkallijat — tapahtumia, vauhtia ja extreme- e
- + Van life -ilmio
elamyksia

. Aitouden etsijat — luonto, luonnonmukaisuus, - Lapsettomat pariskunnat - DINK (double income, no kids)

paikallisuus * Lemmikin kanssa matkailu / DINKs + dogs
- Luksus leiriytyjat — laadukkaita palveluja * Teemalliset yhteis6t, samanhenkisyys
- Perhematkailu — jokaiselle jotakin, mutta etenkin ~ © 3G - 3 sukupolven yhteiset matkat

lapsille - Yritysryhmét

+ Terveys-/hyvinvointimatkailijat — kylpylan palvelut,
golf, muut luontoretkikohteet

Ohikulkumatkailijat vs. kausimajoittujat
- Aktiviteettimatkailijat / harrastajat
Jne.
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Maankayton kehittamissuunnitelma

Lii

kenne 1/2

Suunnittelualueelle saavutaan Peurunkagolfin ja puutarhan
liittymasta, joka sijaitsee nakemiltd&n paremmassa paikassa kuin
suunnittelualueen liittyméat. Suunnittelualueen nykyiset liittymat
eivat ole turvallisia likennemaarien kasvaessa. Myos olemassa
olevaa Peurunkagolfin liittym&& on parannettava. Nykyista
kivinavetan etel&kulmalle sijoittuvaa liittymaa voidaan kayttaa
alueelle sisddnajoon (esim. huoltoajoon), mutta ei poistumiseen
alueelta.

Alueelle johtavan sisaanajovaylan varrelle toteutetaan kavely- ja
pyoraily-yhteys Peurunkagolfin ja leirintdalueen valille. Lisaksi
tavoitteena on kavely- ja pyorailyreitin toteuttaminen
Peurunkagolfilta aina Peurunkaan asti. Pitkan aikavalin tavoitteena
on myds saada yhteys leirintdalueen ja Peurunkagolfin vélille
rantaa pitkin.

Sisdanajovaylan etelapadhan toteutetaan myos huoltoliikenteelle
oma kaista. Huoltorakennukseen (16) sijoitetaan ainakin jatehuolto
ja septityhjennys.
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Kavely-/pyoréilyreitti

1, Torassi ja leikkialuo

2. Yhtelstita {Kelttis, lukutila, oleskedu)
3. Pesubuoneet. pyykkihuolto

4. Nalinevuokraus

© 5.Yhteistila {Kesdhuone)

6, Infopiste
7. Pukuhuoneet, wet)

2 8. Yleinen sauna

9. Vuokrattava sauna
10. Mokkialue

11 Uimaranta

12 Aurora-hut

13. Letrintimdiat

14. Venepaikat (20 kpl)
15. Vaunualueat

: 16. Huoltopiste/litehuolto

17. Kentta/Vara-alue pysikoinnille

@ Venen laskupaikka
@ Grillipisteet
@ Puhdasvesipisteet

Mokit 60 m2: 4kl
BOmM2: 7 kpl
40m2: 11 kpl
20m2: 7 kpl

Aurorahut: 12 m2 (6 kpl)

Vaunutpalkat: 120 m2 (60 kpl)



Maankayton kehittamissuunnitelma

Lilkenne 2/2

Rantaan johtavan ajovaylan varrelle on sijoitettu keskitetty
pysakainti (40 ap), joka palvelee uimarannalla kavijoita,
veneilij6itd, Aurora-huteilla tai rannan pienilla leirintamdokeilla
yopyvia ja muita alueella vierailevia.

Info-/vastaanottorakennuksen etelapuolinen kentta (17) voidaan
toteuttaa niin, ettd se tarvittaessa toimii lisdpysakointialueena,
kun alueella jarjestetadn tapahtumia.

Matkailuajoneuvojen majoituspaikat (60 kpl) sijoittuvat
padasiassa yksisuuntaisesti likennoitavien vaylien varsille.

Loma-asuntoja varten toteutetaan kaksisuuntaiset paattyvéat
ajoyhteydet ja kdantopaikat. Osalla luoteisosan mokeisté on
keskitetty pysakadinti, mutta paadasiassa mokkien pysakointi
tapahtuu mokin vieressé olevalla pysékdintipaikalla.
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Kavely-/pyordilyreitti

1, Terass ja leikkialuo
2. Yhtelstita (Keittis, lukutila, oleskedu)
3. Pesubuoneet. pyykkihuolto

: 4. Nalinevuckraus
5. Yhteistila (Kesdhuone)

6, Infopiste
7. Pukuhuoneet, wet)

2 8. Yleinen sauna
: 9.Vuokrattava sauna

10. Mokkialue
11 Uimaranta
12 Aurora-hut

© 13, Leirintamikit

14. Venepaikat (20 kpl)
15. Vaunualueat

: 16. Huoltopiste/litehuolto

17. Kentta/Vara-alue pysikoinnille

@ Venen laskupaikka
@ Grillipisteet
@ Puhdasvesipisteet

Mokit  60m2:4 kpl
BOm2: 7 kpl
40m2: 11 kpl
20m2: 7 kpl

Aurorahut: 12m2 (6 kpl)

Vaunutpalkat: 120 m2 |60 kpl)



Maankayton kehittamissuunnitelma
Rakentaminen

- Palvelut ja yhteistilat sijoittuvat keskeisesti kivinavetan ymparille.
Kivinavetan ja puurakenteisten siipien rajaamalle alueelle on
mahdollista toteuttaa suojaisa, lAmmin oleskelualue terasseineen ja
leikkialue.

- Kivinavettaan voidaan sijoittaa yhteista oleskelutilaa ja keittio (2),
wcC-, pesu- ja pyykkitiloja ("tila tilassa” idealla, 3, 4), varastoja ja
valinevuokraustilaa (3). Rakennuksen itapaatyyn on ajateltu
kesdhuonetta (5), rakennuksen paadysta avautuisi nédkymat jarvelle.
Valinevuokrausta voidaan harjoittaa myos keskeisesti sijoittuvassa
info-/vastaanottorakennuksessa (6).

- Uimaranta ja rantasaunat (8, 9) seka aktiviteetit sijoittuvat ranta-
alueelle.

* Isoimmat loma-asunnot (11 kpl, 60-80 m2) sijoittuvat lahimmaksi
rantaa keskeisen, rantaan johtavan ajoyhteyden pohjoispuolelle.

*Noin 40 m2 loma-asunnot (11 kpl) sijoittuvat hieman korkeammalle
maastokohdalle isompien mokkien taakse.

- Vaunualueen ja rannan valiselle alueelle on sijoitettu seitseman
pienté leirintamaokkia (20 m2).

- Rakennusoikeutta uudisrakentamiseen esitetty yhteensa 1 690 k-m?
(ei sis. Aurora-huteja)
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Kavely-/pyoréilyreitti

1, Torassi ja leikkialuo

2. Yhtelstita {Kelttis, lukutila, oleskedu)
3. Pesubuoneet. pyykkihuolto

4. Nalinevuokraus

5. Yhteistila (Kesdhuone)

6, Infopiste

7. Pukuhuoneet, wet)

2 8. Yleinen sauna

9.Vuokrattava sauna

10. Mokkialue

11 Uimaranta

12 Aurora-hut

13. Letrintimdiat

14. Venepaikat (20 kpl)

15. Vaunualueat

16. Huoltopiste/Jdtehuolto

17. Kentta/Vara-alue pysikoinnille

@ Venen laskupaikka
@ Grillipistaet
@ Puhdasvesipisteet

Mokit 60 m2: 4 kpl
BOmM2: 7 kpl
40m2: 11 kpl
20m2: 7 kpl

Aurorahut: 12 m2 (6 kpl)

Vaunutpalkat: 120 m2 (60 kpl)




Maankayton kehittamissuunnitelma

Terassi ja leikkialue

Yhteistila (Keittio, lukutila, oleskelu)
Pesuhuoneet, pyykkihuolto
Valinevuokraus

Yhteistila (Kesdhuone)
Infopiste

Pukuhuoneet, wc:t

Yleinen sauna

Vuokrattava sauna

Mokkialue

Uimaranta

Aurora-hut

Leirintamokit

Venepaikat (20 kpl)
Vaunualueet
Huoltopiste/Jatehuolto
Kenttéa/Vara-alue pysakainnille

© 0Nk WNE

P PR R R R PR PR
No obkwbdEO

Aurora-hut: 6 kpl 60 m2: 4 kpl 80 m2: 7 kpl
MoKkit }
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Kavely-/pyoréilyreitti \ ;

A Whteystarve\

© 1, Torassi ja leikkiakuo
- 2. Yhteistita {Keittks, lukutila, oleskelu) -
* 3, Pesuhuoneet. pyyikihuolto
: 4 Nalinevuckraus
© 5.Yhteistila (Kesshuone)
: 6, Infopiste
: 7. Pukuhuoneet, wet)
: 8, Yleinen sauna
: 9.Vuokrattava sauna
: 10. Mokkialue
11 Uimaranta
12 Aurora-hut
13. Ledrintdmdiat
© 14.Venepaikat (20 kpl)
15. Vaunualueat
: 16. Huoltopiste/Jitehuolto
17. Kentta/Vara-alue pysikdinnille

@ Venen laskupaicka
@ Grillipisteet
@ Puhdasvesipisteet

Mokit 60 m2: 4 kpl

BOm2: 7 kpd
40m2: 11 kpl
/‘ 20m2: 7 kpl
3 12 . Aurorahut: 12 m2 (6 kpl)
X Vaunutpalkat: 120 m2 (60 kpl)
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Olemassa olevien rakennusten kehittaminen

« Valinevuokraus
« Pesuhuoneet 4

> Yhteistila
 Kesahuone

nuEp
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/1 M| .» Y & 4

* Pyo6ravuokraus

-
J
2 ']al .

|
)

Y hteistila Terassi a_llu_e _ W
. Keitti® * Yhteistilan poydat/piha & .3 ” aa TP .
 Lukutila s 9 i e . ,

* Oleskelu jne.
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Rannan kaytto ja aktiviteett

f a1
Venelaituri/VeSIUTNEIIU <eeerereeeeerrmmeereremesernnmsessnnns ';...U'tma.r.anta
T

: Laituriterassi <
kokoontumisiin

Mlnlgolf B AN v £
EI .................... wammam ¥ ....\ ............... e
v N, S » Paallystaméaton kenttd, joka toimii
Grillipaikka : ‘ tarvittaessa lisapysakointipaikkoina 20 ap
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Palvelut ja huolto

Olemassa olevat Suunnitelmassa olevat

- Kylpyla ja hyvinvointipalvelut - Uimaranta * TyoOkalu-/puutarhavaja

- Golf - Yleinen sauna *  Pyykinpesu, kuivaus

. Ravintola Karlvik . Vuokrattava sauna - Grillauspaikat, keittokatos, puuliiterit
* Kaupat keskustassa - Suihkut ja we-tilat, pesupisteet * Internet

- Kanavateatteri - Jatehuolto, huoltopiste, septi * Kesahuone ja yhteistila

*  Muut kulttuuripalvelut

)
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Kustannusarvioita

Hankeosat ja muut kustannukset yhteensé: 8 194 565 €

Laskelman tilaajatehtavat:

*  Suunnittelutehtavat: 614 592 €

+ Rakennuttamis- ja omistajatehtavat: 616 641 €
+ Tilaajatehtavat yhteensa (15 %): 1 231 233 €

Hankeosat, muut kustannukset
ja tilaajatehtavat yhteensa: 9 425 798 €

Koko hanke yhteensa (Alv. 24%): 11 688 000 €

20 m? mokki 41 200 €

40m?2 mokki 66 800 €

60 m2 mokki rannassa 112 700 €

80 m2 mokki rannassa 138 150 €

Aurora-Hut: 56 870 €

Vaunupaikka 5 000 €/kpl +ajovaylat ja nurmet
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2 \ \NNEY/ / Katu4 (Yhteensa: 1 762 125 €)
\ S o ), Yhteystarve\ |
Katu3 (Yhteensa: 1115 206 €) X Y A\
\ Kav;ly-/pyériilyreitti
: R
Katu1 (Yhteensa: 254 926 €)
‘ ) En

Uimaranta

1\

Katu2 (Yhteensa: 238 027 €)

Katu5 (Yhteensa: 1 241 031 €)

Katu6 (Yhteensa: 337 842 €)

~
=

Katu7 (Yhteensé: 210 959 €) ~

Katu9 (Yhteensa: 392 486 €)

VAIu'ee'n puistokéﬁvﬁ (Yhteensa: 148 148 €)

-~ Hanl at ja muut k wukset yht 4:8194 565 €
" Laskelman tilaajatehtivit
Suunnittelutehtavat: 614 592 €
Rakennuttamis- ja omistajatehtavat: 616 641 €
Tilaajatehtdvit yhteensa (15 %): 1 231 233 €
< Hankeosat, muut kustannukset ja tilaajatehtavit yhteensd 9 425798 €
Koko hanke yhteensa (Alv. 24%): 11 688 000 €

Katus (Yhteensa: 358 059 €)

Purettava infra (Yhteensa: 167 540 €) vard v \ NS
VP o

Ranta-alue (Yhteensa: 1 291 247 €)

: 1. Torassi ja loikkislue :
¢ 2.Yhtelstila (Keitths, lukutila, oleskely) -

3. Pesubuoneet. pyykkihuolto

: 4, Valinevuokraus
¢ 5. Yhteistila (Kesahuone)

6, Infopiste

© 7. Pukuhuonest, wet)
- 8.Yleinen sauna

: 9. Vuokrattava sauna

< 10. Mokkialue

- 11 Uimaranta

¢ 12. Aurora-hut

¢ 13 Leinntamakit

: 14.Venepaikat (20 kpl)

15. Vaunualueat

: 16. Huoltoplste/Jitehuoito
¢ 17, Kenttd/Vara-alue pysiakoinnille

I @ Venen laskupaikka
. @ Grillipistest
: @ Puhdasvesipisteet

§ Mokit 60m2:4 kpt

B0m2: 7 kpl
40m2: 11 kpl
20m2: 7 kpt

 Aurorahut: 12m2 (6 kpl)
: Vaunutpalkat: 120 m2 (60 kpl)

‘;;- \ é‘ . . H
2 : “Katu10 (Yhteensa: 676 970 €)

A\

\

LAUKAA RATSURANNAN KEHITTAMISSUUNNITELMA

1:2000

1.6.2021
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Keskeiset vaikutukset

+ Vaikutukset palveluihin ja matkailuun
+ Leirintdalueen toteuttaminen lisd& ja monipuolistaa majoituskapasiteettia alueella.

+ Leirintdalue voi toimia monipuolisesti erilaisten yrittajien yhteistydalustana mm. kausipalvelujen tuottamisessa.
Erityisesti Peurunkagolf ja Peurunka ovat alueen keskeiset yhteistydkumppanit.

+  Vierailijat lisdavat hyvinvointipalvelujen, likuntapalvelujen, luontomatkailun ja ruokapalveluiden kysyntaa alueella.

« Vaikutukset liikenteeseen ja yhdyskuntarakenteeseen
+ Uusi rakentaminen liittyy Peurunkajarven ympariston matkailukokonaisuuteen ja osaltaan vahvistaa sitéa.

o Alue on nykyiselladn maaseutumaista aluetta ja se muuttuu rakennetuksi matkailupalvelujen alueeksi, mikéa tiivistaa yhdyskuntarakennetta.
Kehittdmissuunnitelmassa on esitetty uutta rakennusoikeutta 1 690 k-m? ja lisdksi sailytetaan kivinavetta (noin 1000 k-m?). Jos
kokonaisrakennusoikeus on 3000 kerrosalaneliometrid alueen rakentamisen tehokkuusluku on noin 0.04.

o Alue voidaan liittdd olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, mutta alueen toteuttaminen edellyttaa verkostojen laajentamista ja pumppaamon
toteuttamista rantaan.

- Liikkennemaarat kasvavat Valkolantiella, mik& heikentaa tien liikkenneturvallisuutta. Valkolantiella on 60 km/h nopeusrajoitus, mutta on havaittu,
ettei sitd aina noudateta.

o Liittymé&ratkaisusta on sovittava ELY keskuksen kanssa ja Valkolantien jalankulun ja pyo6railyn turvallisuutta on parannettava.
+ Alueen suunnittelussa on huomioitu esteettn kulku rantaan uimarannalle ja kunnan venepaikoille.
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Keskeiset vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen
Uusirakentaminen kuluttaa aina luonnonvaroja ja energiaa.
Puurakentaminen on ilmastoystéavallinen vaihtoehto.

Alueella ei ole vield tehty luontoselvitysta, sen tulokset voivat aiheuttaa muutoksia suunnitelmaan. Vaikutuksia luontoarvoihin ei voida
arvioida ennen kuin luontoselvitys on tehty.

Suunnitelmassa on minimoitu rannan valittomaan laheisyyteen rakentaminen. Alavin kohta on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle rantasaunoja lukuun ottamatta.

Tavoitteena on, etta alueella sailytetadn osa nykyisesta puustosta.

Maisema- ja kulttuuriymparistovaikutukset

Valkolantien varrella on nykyiselladn nauhamaisesti asuin- ja palvelurakentamista. Alueen toteutuessa rakentamisen méaara kasvaa

merkittavasti ja taysin avoimien maisematilojen méara vahenee. Rakentaminen on kuitenkin pienimittakaavaista ja sijoiteltu alueelle
maastomuodot huomioiden.

Erityisesti matkailuvaunu-/-autoalueen jasentelyn tulee olla hallittua, jotta alueesta tulee viihtyisa ja siisti.
Kaytdn aikana alue tarjoaa matkailijoille mahdollisuuksia tutustua suomalaiseen kulttuuriin ja luontoon.

Kivinavetasta tulee alueen keskeinen palvelurakennus ja se toimii alueen omaleimaisena identiteettia luovana
keskipisteena. Siihen liittyvalla rakentamisella voidaan vahvistaa alueen maaseutuidentiteettia.

Rantapuustoa tulee sailyttdd suojapuustona jarven suuntaan. Suunnitelma antaa tahan hyvat mahdollisuudet.
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Keskeiset vaikutukset

» Taloudelliset vaikutukset

- Alueen toteuttaminen edellyttdd merkittavia investointeja infraan, rakennuksiin ja olemassa olevan kivinavetan
korjauksiin. Kokonaiskustannusarvio on noin 11,2 M€. Alue on toteutettavissa vaiheittain, jolloin kustannukset
jakautuvat pidemmalle aikavalille.

o Jatkosuunnittelun yhteydesséa laaditaan liiketoimintasuunnitelma ja tehdaan kannattavuuslaskelmat. Suunnitelma kuitenkin kuvaa melko hyvin
maankayton maksimitoteutusmahdollisuuksia. Jatkosuunnittelussa voidaan harkita vield vaunupaikkojen ja lomamdokkien keskinaista lukumaaraa,
mutta suunnitteluratkaisuna vaunualueen ja mokkialueiden sijoittelu eri puolille keskeista ajovaylaa on toiminnallisesti selkea.

+ Sosiaaliset vaikutukset

o Suunnitteluprosessin aikana ei jarjestetty asukastilaisuuksia. Lahimmat naapurit saattavat kokea uuden matkailualueen uhaksi
asuinymparistonsa rauhallisuudelle.

+ Uudet palvelut parantaisivat myos uimarannalla kavijoiden palvelutarjontaa.

+ Kavelyn ja pyorailyn yhteyksien parantaminen edistaisi erityisesti lasten ja nuorten omatoimisen liikkkumisen
mahdollisuuksia alueelle.

+ Alue aktiviteetteineen ja yhteistiloineen luo mahdollisuuksia yhteisollisyyden vahvistumiselle.
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Jatkosuunnittelussa huomioitavia asioita

Liiketoimintasuunnitelma ja kannattavuuslaskelmat kannattaa
tehda ennen alueen asemakaavoitusta.

Maankayton kehittdmissuunnitelma tarkentuu edelleen
asemakaavoituksen yhteydessa ja rakennussuunnittelussa.
Asemakaavoituksen yhteydessa on mahdollista laatia
tarkemmat rakentamistapaohjeet rakentamisen sovittamiseksi
maisemaan.

Alueelta on tehtava luontoselvitys ja todennakdisesti myods
likenneselvitys asemakaavan yhteydessa.

Alueen vesihuoltoa ei ole suunniteltu kehittdmissuunnitelman
yhteydessa, mutta periaatteena on, etta jatevedet johdetaan
vietolla kohti rantaa, jonne sijoitetaan jatevesipumppaamo.
Olemassa oleva siirtoviemari on Valkolantien varressa.

43 A-INSINOORIT

Loma-asunnot suositellaan toteutettavaksi puusta. Yhtenainen
kattovari luo yhtenaistd maisemakuvaa, vaikka rakennusten
vari muuten olisi vaihteleva.

Rakentamisessa suositellaan kaytettavaksi murrettuja véreja,
jotka sopeutuvat luonnonmaisemaan. Kirkkaita vareja ja
puhtaan valkoista tulee valttaa.

Hulevedet tulisi ensisijaisesti imeyttaa syntypaikallaan.
Vaunupaikoilla viihtyisyytta lisd& nurmialueet.

Luonnontilaisia puustoisia alueita on suositeltavaa sailyttaa
erityisesti rannan tuntumassa. Istutuksista on suositeltavaa
muodostaa kookkaampia ryhmia.

Digitaalisuus helpottaa monien palveluiden jarjestamista ja on
olennainen osa myds hyvaa kayttajakokemusta ja alueen
Saavutettavuutta.
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