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Laukaan kylien kehittaminen

Uusi kuntastrategiaehdotus 2021; Laukaa — sydanta ja elinvoimaa
*”Kehitamme viihtyisan kaupunkimaisen ja maalaismaisen asumisen olosuhteita

ja teemme ratkaisuja kestavan kehityksen periaatteella.”
* Valtuustossa hyvaksyttavana 23.4.2018

* Koko kunnan kattava maankayton rakennemalli 2040
e Laukaa tavoittelee vahvaa kasvua “Laukaan nakoisesti” ja maaseutumaisesti
eli kehittamalla erilaisia taajamia ja sita tukevaa kylien verkostoa.
e Rakennemallin kylaprofilointi;
* Kylat kiinnostavat asuinpaikkana ja kylien vakimaara Laukaassa on ollut kasvussa
* Uutta asumista pyritaan ohjaamaan kylaalueelle palvelujen kannalta edullisesti

eRakennemallissa on osoitettu viisi kasvavaa kylda; Kuusa, Aijil3, Savio,
Vuontee ja Vehnia

* Kylaalueille pyritadan ohjaamaan asumista tukemaan palveluita, estamaan

vhdyskuntarakenteen hajautumista seka metsa- ja virkistysalueiden pirstoutumista.

Rakennemalliaineisto: http://paikkatieto.airix.fi/tietopankki/laukaa/
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Toimenpiteet kasvavien kylien maankayton
kehittamiseksi

Rakennemallissa osoitettuja kasvavien kylien maankayttda on selvitetty ja kehitetty
- kylayleiskaavoilla
Kuusa kylan yleiskaava (hyvaksytty 12/2001)
Vehnian eteldosan yleiskaava (hyvaksytty 12/2017)
Vehnian pohjoisosan yleiskaava (vireilla)
lisaksi kylayleiskaavat seuraavilla kylilla
- Leppavesi - Vihtasilta (5/2014)
- Kuhaniemi - Tarvaala (9/2010)
- kylaselvityksilla
- Savion ja Vuonteen kylaselvitys (2017)
- Aijalan kylaselvitys (2019?)

Uudistuva rakennusjarjestys ohjaa osaltaan kyla- ja haja-alueiden rakentamista.




Aijilan kyldn kehittiminen
* Rakentamisen paine vahainen

— ej tarvetta kaavoitukselle

- rakennuspaikat voidaan ratkaista poikkeamis- ja
suunnittelutarveratkaisuin

» Kylakeskuksen alueelle on mahdollista tehda kylaselvitys yhteistyossa
kylalaisten kanssa, joka on
e kaytossa valmistumisen jalkeen saman tien
* eikasitella luottamuselimissa

e ei oikeusvaikutuksia B _
Ennen kylaselvityksen

* Apuna poikkeamis- ja suunnittelutarveharkinnassa laatimispaatosta tulee esim.
e suunnittelutarveharkinnan taustalla rakennusoikeuden mitoittaminen kyselylla selvittdd mm.
(=rakennuspaikkojen maara) maanomistajia tasapuolisesti kohdellen - alueen rakentamispainetta
* rakentamisen mahdollisuus ratkaistaan tapauskohtaisesti - taysi - kylan kehittdmisen tavoitteita ja
varmuus rakennuspaikasta vasta poikkeamis- / toiveita
suunnittelutarveratkaisun lainvoimistuttua. - maanomistajien halukkuus

. . . , , , _ , myyda tontteja
* Poikkeamisharkintaa tueksi Kutemaisen ja Uuraisen ranta-alueiden

rakennusoikeudet on jo mitoitettu



Rakentamisen mitoitusvyohykkeet

e Ranta-alueet

e Uuraisen mitoituslukuna on 5 rakennuspaikka / muunnettu
rantaviivakilometri

* Kylakeskuksen alue

*\/ydhyke I; rakennemallin mukaiset kasvavat kylat (Aijal3,
Vehnia, Kuusa, Vuontee, Savio). Kouluetaisyys alle 3 km tai
koulukuljetuksen piirissa olevat alueet.

* Kylakeskuksen ulkopuolinen alue

* VVlyohyke Ill; syrjaisemmat alueet seka alueet, jotka ovat
mahdollisia taajaman laajenemissuuntia.

Rakennusjarjestyksessa maaritelty mitoitus

Rakennuspaikkojen lukumaara

(NG ICH 1 paikkaa 2 paikkaa 3 paikkaa 4 paikkaa 5 paikkaa

0,5-2 ha 2-4 ha 4-10 ha 10-20ha >20 ha

2-10 ha 10-25 ha 25-30 ha >50
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Miten ”kuivglle maalle” on mahdollista muodostaa uusi
rakennuspaikka?

eSuunnittelutarvemenettely
euudistuvassa rakennusjarjestyksessa tullaan maarittelemaan mitoitusperusteet rakennusoikeuden
muodostumiselle.
*rakennuspaikkojen lukumaara perustuu kantatilan pinta-alaan.
 Kantatila tarkoittaa 1.1.2000 ollutta kiinteistoa
* Mitoituksessa huomioidaan taman jalkeen muodostetut rakennuspaikat
evoidaan ratkaista koko kantatilan rakennusoikeus

eToimivalta lupalautakunnalla

Esimerkki:

Kuivan maan rakennuspaikkojen mitoittaminen pinta-alaperusteisesti:
* Kiinteistd sijoittuu kyldkeskuksen alueelle, rakennusjarjestysehdotuksessa esitetylle
mitoitusvyohykkeelle | (Aijalan kylakeskus)
* Ema- eli kantatilan pinta-ala 18ha - rakennuspaikkoja muodostuu 4
e kiinteistolla sijaitsee asuinrakennus, joka kayttaa yhden rakennuspaikan
e kiinteistosta muodostettu 1.1 2000 jalkeen kaksi rakennuspaikkaa
- jaljella yksi rakentamaton rakennuspaikka




Miten ranta-alueelle on mahdollista muodostaa uusi
rakennuspaikka?

* Poikkeamislupamenettely
* maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi kaytetaan nk. ematilaperiaatetta ranta-alueella 1.7.1959 olemassa ollut tila

e rantarakennuspaikkojen lukumaaraa laskettaessa mitoitusnormina kaytetdaan “rakennuspaikkojen lukumaard / muunnettu
rantakilometri”.

* huomioidaan ematilan jo kayttama rakennusoikeus
* Uuraisten ja Kutemaisen mitoitus on tehty poikkeamislupaharkintaa varten

* poikkeamismenettelylla ei voida rantarakennusoikeutta taysimaaraisesti osoittaa - maanomistajalla on mahdollisuus ratkaista
koko rakennusoikeus laatimalla alueelleen ranta-asemakaava.

* Toimivalta poikkeamisluvissa lupalautakunnalla

Esimerkki:

Ranta-alueen rakennuspaikkojen mitoittaminen muunnetun rantaviivan periaatteella:

* Kiinteisto ranta-alueelle, jossa mitoituslukuna on 5 rakennuspaikka / muunnettu
rantaviivakilometri

e Ematilan muunnettu rantaviiva 1,2 km-> rakennuspaikkoja muodostuu (1,2x5=) 6

e kiinteistosta muodostettu 1.7.1959 jdlkeen nelja rantarakennuspaikkaa

— jaljella kaksi rakentamaton rantarakennuspaikka

* poikkeamislupamenettelylla ei voida koko rakennuspaikkamaaraa myontaa

- kaavallinen suunnitteluvara




Huomioitavat asiat rakennuspaikkaa valittaessa

* Mitoituksen myota syntyy rakennusoikeutta

* I-luokan pohjavesialue

* Jatevesijarjestelmat; liityttava jarjestettyyn vesihuoltoon / johdettava vedet pohjavesialueen
ulkopuolelle / kerattava jatevedet umpisailioon

* Maa- ja kalliolampo; ei tule rakentaa pohjaveden muodostumisalueelle
« Oljysiiliot; sijoitettava maan péaille ja varustaa hyviksytyin suojauksin.

e Peltomaisema

 Uusia rakennuspaikkoja ei saa sijoittaa avoimille peltoaukeille vaan pellon ja metsan rajalle,
puustoiselle alueelle

* Avoimessa maisemassa rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien viereen
* Rakennuspaikka tulee maisemoida kasvillisuudella.

* Tien melualue
* St 637 min. 40 m tien keskilinjasta

* Rakennuspaikan koko
* Vakituisen asuinrakennuspaikan koko min. 5000 m?
* Jos liitytaan keskistettyyn vesiverkkoon min. 2000 m?
» Lomarakennuspaikka min. 3000m?
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Maankayton yhteystiedot

Mari Holmstedt Outi Toikkanen
Kaavoitusjohtaja kaavasuunnittelija

p. 0400317 759 p. 050 568 7206
mari.holmstedt@laukaa.fi outi.toikkanen@laukaa.fi

Kayntiosoite: Laukaantie 14, Laukaa (3 krs.)
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Laukaa on maaseutumainen ja elinvoimainen n. 19 000 asukkaan
kasvukunta Jyvaskylan seudulla. Laukaassa on monipuoliset

asumismahdollisuudet, toimivat palvelut,
korkeaa osaamista ja monipuolista yrittajyytta.

B 0400317759 @ @LaukaanKunta

mari.holmstedt@laukaa.fi @ facebook.com/laukaankunta

Yi
@ laukaa.fi Tube Laukaan kunta

Laukaan kunta, Laukaantie 14, PL 6, 41341 Laukaa



