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Laukaan kunnan asemakaavan laatimisesta ja muuttamisesta perittavat palkkiot
hyvéksytty kunnanhallituksessa 12.6.2023 §157

1. Asemakaavan laatimisesta perittava korvaus (MRL 59§)
Jos asemakaava tai kaavan muutos on padasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -haltijan aloitteesta,
kunnalla on oikeus perid taltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

2. Yksityisen maan kaavoittaminen ja asemakaavoitukseen liittyvat sopimukset
(Laukaan kunnan maapolittiinen ohjelma, kunnanvaltuusto 10.11.2014 §113)
Yksityisen maan asemakaavoittamista harkitaan kaavamuutostilanteissa ja ensimmaisen asemakaavan laatimiseksi ainoas-
taan kunnan omistamiin alueisiin luontevasti liittyvilla, pinta-alaltaan pienilla alueilla. Elinkeinoeldmaa palvelevia uusia alu-
eita asemakaavoitetaan ainoastaan kunnan omistamille alueille.

2.1 Asemakaavoituksen kdynnistamissopimus

Yksityisen maata kaavoitettaessa maanomistajan kanssa neuvotellaan asemakaavoituksen kdynnistamissopimus. Sopimus
on sisalldltaan menettelytapasopimus, jonka tarkoituksena on maaritella sopimusalueen kaavoitukseen liittyva sopimusme-
nettely, sopimusosapuolten tehtava- ja kustannusjako kaavoituksessa seka tavoiteaikataulu. Sopimus ei valttamatta johda
asemakaavan muutokseen eikd maanomistajan esittdmat tavoitteet sido kuntaa kaavoittajana. Sopimuksella ei sovita kaa-
van sisallosta.

2.2 Maankayttésopimus

Asemakaavaluonnoksen tai -ehdotuksen valmistuttua, kunta laatii arvion yhdyskuntarakentamisen kustannuksista ja alueen
mahdollisesta arvonnoususta. Jos kaavamuutos ei tuota maanomistajalle MRL:n 12a-luvun tarkoittamaa merkittavaa hyotya,
mutta sen toteuttaminen aiheuttaa kustannuksia, laaditaan kunnan ja maanomistajan vélille erillinen sopimus, jossa sovi-
taan kaavan toteuttamisen kustannusjaosta.

Mikali alueelle tehtdvasta kaavasta aiheutuu maanomistajalle merkittavaa arvonnousua tai asemakaavan toteuttamiseen
liittyvien asioiden osalta on tarpeellista, kunta ja maanomistaja neuvottelevat maankayttdésopimuksen, jolla sovitaan yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten jakamisesta ja muista sopimuskorvauksista sekd kaavan toteuttamisen laadusta ja aikatau-
luista.

Kunta paattaa sopimusten tarpeellisuudesta. Sopimusten valmistelun lahtdkohtana on, ettd maanomistaja maksaa kunnalle
sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta aiheutuvat yhdyskuntarakentamisen kustannukset saatavan hyédyn suh-
teessa. Lisdksi maanomistajan tulee luovuttaa yleiset alueet (mm. katu- ja puistoalueet) korvauksetta kunnalle. Kunnalle
siirtyvalld alueella olevat rakennukset, puut, istutukset ja laitteet kuitenkin korvataan maanomistajalle.

3. Asemakaavamuutoksen hakeminen
Asemakaavamuutosta tulee hakea kirjallisesti. Hakemukseen on liitettava todistus siita, etta hakija omistaa tai hallitsee tont-
tia, jota muutoshakemus koskee (esim. lainhuutotodistus, oikeaksi todistettu kauppakirjan tai vuokrasopimuksen jaljennos).
Lisdksi hakemukseen on syyta liittda havainnollistava karttapiirustus. Ennen kaavamuutoshakemuksen jattamista hakijan
kannattaa olla yhteydessa kunnan kaavoittajaan.

4, Asemakaavan laatimisesta perittavat palkkio
Kaavamuutoksen hakijalta edellytetddn sitoumusta asemakaavan muutoksen laatimisesta aiheutuvien kustannusten maksa-
miseen, jonka vuoksi ennen asemakaava laatimisen kdynnistamista ja virelletuloa laaditaan hakijan ja kunnan valinen asema-
kaavoituksen kaynnistamissopimus. Kustannukset eraantyvat maksettavaksi ennen hyvaksymiskasittelya sen jalkeen, kun
mahdollinen kaavamuutosehdotus on valmistunut.

Kaavoitusjohtaja madrittelee kustakin kaavahankkeesta perittavan korvauksen maksuluokan. Mikali kaavahankkeessa on
hakijoina useampia maanomistajia, kustannukset jaetaan hakijoiden valilld syntyvan rakennusoikeuden suhteessa.
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Mikali Maanomistaja haluaa vetdytya hankkeesta ennen kaavamuutoksen hyvaksymistd, Maanomistaja on velvollinen kor-
vaamaan kaikki hankkeesta siihen asti aiheutuneet kustannukset ja tdman sopimuksen purkamisesta aiheutuvat kustannuk-
set.

4.1 Maksuluokka 1

Vahainen kaavamuutos voi olla esimerkiksi kdyttdtarkoituksen vahdinen muutos, rakennusoikeusmerkintdjen tai rakennus-
alan pienet muutokset yms.

Vaikutuksiltaan vahdinen Toimenpide- | Kasittely Erillisselvitykset huom
asemakaavan muutos (*) maksu € maksu € (**) | (***)
1A yhtd pientalotonttia koskeva 2000,00 585,00 Laskutetaan
kaava (AO, AP, AR) taysmaaraisena
1B useampaa pientalotonttia 2 350,00 585,00 Laskutetaan + 300€/tontti
koskeva kaava (AO, AP, AR) taysmaaraisena
1C muuta yhta tonttia koskeva 2 930,00 585,00 Laskutetaan
kaava tdysmadraisena
1D muu kaava 3520,00 585,00 Laskutetaan
tdysmaardisena

*) Asemakaavan muutos, joka on maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n tarkoittama vaikutukseltaan véahdinen asema-
kaavan muutos. Kaavalla ei saa olla vahéista suurempaa vaikutusta elinymparistéon, luontoon- ja kasvillisuuteen, yhdyskun-
taan, kaupunkikuvaan ja elinkeinoelamaan. Vahaisen asemakaavamuutoksen voi myds kunnanhallitus hyvaksya (MRL 52§,
Laukaan kunnan hallintosaanto §3)

**) Toimenpidemaksuihin lisataan kasittelymaksu, joka sisaltaa mm. kuulutus- ja kuulemiskustannukset seka kopiokustan-
nukset.

**%) Mikali asemakaavan laatiminen edellyttaa ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavia erillisselvityksia, peritdan niiden
kustannukset toteutuneiden kustannusten mukaan. Kaavoitussopimuskumppania tiedotetaan tarvittavien selvitysten teetta-
misestd ja arvio kustannuksista ennen niiden tekemista.

4.2 Maksuluokka 2

Vaikutuksiltaan merkittava Toimenpide- | Kasittely Erillisselvitykset
asemakaava tai asemakaavan maksu € maksu € (**) | (***)
muutos (*)
2A muutos, joka ei edellytd laajaa 4 100,00 585,00 Laskutetaan
suunnittelua eika selvityksia tdysmadrdisena
2B edellyttda laajempaa suunnitte- 5 860,00 585,00 Laskutetaan
lua ja/tai vaativaa tdysmaardisena
taajamakuvallista tarkastelua
2C erittdin vaativaa suunnittelua 8 790,00 585,00 Laskutetaan
edellyttava tai laaja-alainen tdysmadraisena
kaava, jolla on huomattavat
taajamakuvalliset ja/tai laajat
ympadristolliset vaikutukset

*) Maankaytto- ja rakennuslain 52§:n tarkoittama vaikutuksiltaan merkittdva asemakaava tai asemakaavan muutos, jonka
vain valtuusto voi hyvadksya sekd muut suuritdiset tai runsaasti neuvotteluja vaativat asemakaavat tai asemakaavan muutok-
set.

**) Toimenpidemaksuihin lisdtdan kasittelymaksu, joka sisaltda mm. kuulutus- ja kuulemiskustannukset seka kopiokustan-
nukset.
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**%) Mikali asemakaavan laatiminen edellyttaa ulkopuolisella asiantuntijalla teetettavia erillisselvityksia, peritdan niiden
kustannukset toteutuneiden kustannusten mukaan. Kaavoitussopimuskumppania tiedotetaan tarvittavien selvitysten teetta-
misestd ja arvio kustannuksista ennen niiden tekemista.

4.3. Ranta-asemakaava

Yksityisella maanomistajalla on oikeus laatia omistamalleen ranta-alueelle ranta-asemakaavan MRL 74§ mukaisesti. Ranta-
asemakaava laaditaan pdaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi (MRL 738).

Ranta-asemakaavan laatijan tulee olla pdteva. Patevyys perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin seka sitd tdydentdvaan
maankaytto- ja rakennusasetukseen (§3). Asetuksen mukaan kaavanlaatijalla tulee olla suunnittelutehtavaan soveltuva kou-
lutus ja tehtdvan vaativuuden edellyttama riittava kokemus. Suositeltavaa on, etta kaavanlaatijalla on voimassa oleva FISE-
henkilopatevyys. Kunnan tulee hyvéksya kaavan laatija ennen kaavaprosessin kdynnistymista.

Ranta-asemakaavan laatii maanomistaja kustannuksellaan. Viranomaistehtavista (asemakaavatyon ohjaaminen, valvonta ja
muut viranomaistehtavat) peritaan kasittelymaksu, joka sisaltda myos kaavaprosessiin liittyvat kuulutus- ja kuulemiskustan-
nukset.

Pienen ranta-asemakaavan kasittely 1180 €
Ranta-asemakaavan késittely 1880 €

Kunnan toimesta kaava-aineistoon liittyvistd taydennyksista (esim. TYVI-lomake) peritdan maksu tyoaikakorvauksen mukai-
silla tuntihinnoilla.

Ranta-asemakaavojen pohjakartan hyvaksymisestd kunta perii erillisen palveluhinnaston mukaisen maksun.

Kaavoituspalvelut ja arvonlisavero
Kaavoituksesta perittavat palkkiot voidaan katsoa viranomaistoiminnassa perityiksi eikd niistd makseta arvonlisdveroa.

Tybaikakorvaus
Tyoaikakorvaukseen ja yleiskustannuskorvaukseen perustuvat veloitushinnat ovat tuntia kohden:
alv 0% alv 24%
e ylemman korkeakoulututkinnon suorittanut henkil®d 96,72 € 120 €

e alemman korkeakoulututkinnon tai opistoasteen suorittanut henkilo6 80,65 € 100 €
e suunnitteluavustaja tai vastaava henkil®d 56,45 € 70 €



